PAGE  
4

ДОГОВОР  ПОДРЯДА № __________
на выполнение ремонтно-отделочных работ

г. Москва                                                                        
                    «   » «              » 2005г.
_________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________,

 в дальнейшем именуемый (ая) «Заказчик», с одной стороны, и 
ООО «Золотой Дом» (лицензия № ГС-1-77-01-22-0-7727202683-00502-1) в лице генерального директора Никонова А.А., действующего на основании устава, в дальнейшем именуемое «Подрядчик», с другой стороны, 

заключили настоящий договор подряда на выполнение ремонтно-отделочных работ (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательство выполнить ремонтно-строительные работы в __________________________________________________________ расположенном по адресу:________________________________________________________  , далее именуемой «Объект», и сдать результат работ Заказчику, а Заказчик обязуется принять и оплатить работу Подрядчика.

1.2. Заказчик настоящим заявляет и гарантирует, что Объект находится в его собственности или он иным надлежащим образом уполномочен распорядиться им в соответствии с настоящим Договором.  Заказчик несет исключительную ответственность за неправомерность выполнения Подрядчиком работ по Договору, проводимых на Объекте (отсутствие необходимых разрешений и/или согласований).

1.3. Работа производится Подрядчиком в соответствии со Сметой, определяющей цену работ и стоимость материалов утверждаемой сторонами оформлением Приложения 1 к Договору.   

1.4. Работы по Договору производятся иждивением Подрядчика, из материалов согласованных с Заказчиком.  При этом Подрядчик, предоставивший такие материалы, изделия и/или оборудование, несет ответственность за их ненадлежащее качество и обязуется заменить их своими силами и за свой счет, если сторонами не будет согласовано иное.

1.5. Работы по Договору выполняются в несколько этапов в соответствии с Графиком этапов и финансирования работ (Приложение 2 к Договору), подписываемым сторонами и являющимся неотъемлемой частью Договора.  

1.6. Приемка работ Заказчиком производится по выполнении каждого этапа работ и оформляется двусторонним актом сдачи-приемки. При отказе одной из сторон от подписания акта, этой стороной в письменной форме указываются мотивы отказа. После согласования разногласий Акт сдачи-приемки подписывается двумя сторонами.

1.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта в части улучшений, производимых по настоящему Договору Подрядчиком, а именно: устанавливаемого (или установленного) Подрядчиком оборудования, использованных или неиспользованных Подрядчиком строительных и отделочных материалов, выполненной Подрядчиком отделки и т.п. - до приемки работ Заказчиком несет Подрядчик.

1.8. Подрядчик вправе привлекать субподрядчиков к выполнению работ по Договору.  При этом он несет перед Заказчиком ответственность за деятельность и результаты деятельности таких субподрядчиков.

2. Права и обязательства сторон

2.1.
Подрядчик обязуется:

2.1.1. Предоставить необходимые материалы для производства работ в соответствии с Приложением 1 к Договору, а также необходимое оборудование для производства работ.

2.1.2. Назначить полномочных представителей (Приложение 3) для взаимодействия с Заказчиком по Договору с правом внесения текущих изменений в Смету работ и  График этапов и финансирования работ (Приложения 1-2), не влекущих изменения цены работ, а также с правом подписания актов сдачи-приемки работ по Договору.

2.1.3. Сообщить Заказчику о случае обнаружения в ходе выполнения Договора не учтенных в Технической документации и прочих документах работ и в связи с этим о необходимости проведения дополнительных работ и увеличении сметной стоимости работ.

2.1.4. Предоставлять Заказчику возможность во всякое время проверять ход и качество работ, соблюдение сроков их выполнения, качество предоставленных Подрядчиком материалов, а также правильность использования материалов, не вмешиваясь в деятельность Подрядчика. 

2.1.5. Исполнять полученные в ходе строительства указания Заказчика, если такие указания не противоречат условиям настоящего Договора и не представляют собой вмешательство в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

2.1.6. Устранять по требованию Заказчика и за его счет недостатки, за которые Подрядчик не несет ответственности.  Подрядчик вправе отказаться от выполнения обязанности, указанной в настоящем пункте, в случае, когда устранение недостатков не связано непосредственно с предметом настоящего Договора либо не может быть осуществлено Подрядчиком по не зависящим от него причинам.

2.1.7. В случае получения от Заказчика мотивированного отказа от принятия работы устранить недостатки за свой счет в течение срока, согласованного сторонами дополнительно. 

2.1.8. Немедленно предупредить Заказчика и до получения от него указаний в соответствии с пунктом 2.2.5 Договора приостановить работу при обнаружении:

· возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

· иных, не зависящих от Подрядчика обстоятельств, которые грозят годности или прочности результатов работы по Договору либо создают невозможность ее завершения в срок. 

· Некачественных отделочных материалов и/или оборудования поставляемых Заказчиком (если такие материалы поставляет Заказчик).

2.1.9. Не разглашать третьим лицам без предварительного согласия Заказчика информацию об условиях и ходе исполнения настоящего Договора, признанную Заказчиком конфиденциальной.  

2.2.
Заказчик обязуется:

2.2.1. Предоставить Подрядчику Объект и возможность доступа к нему на время производства работ. 

2.2.2. Назначить полномочных представителей (Приложение 3) для взаимодействия с Подрядчиком по Договору с правом внесения изменений в Смету работ и График этапов и финансирования работ (Приложения 1-2), а также подписания актов сдачи-приемки работ по Договору.

2.2.3. Своевременно подписывать акты сдачи-приемки или в течение трех (3) календарных дней предоставлять Подрядчику мотивированный отказ от принятия работ. 

2.2.4. В течение трех (3) календарных дней после получения извещения Подрядчика об обстоятельствах, указанных в пункте 2.1.9 Договора, дать указания Подрядчику о дальнейших действиях.

2.2.5. В случае обнаружения при осуществлении контроля и надзора за выполнением работ отступления от требований Технической документации, которые могут ухудшить качество работ  (или иных документов, подписанных сторонами по Договору), или иные их недостатки, немедленно заявить об этом Подрядчику.  Если Заказчик не сделает такого заявления, он теряет право в дальнейшем ссылаться на обнаруженные им недостатки.

2.2.6. В случае необходимости получать разрешения и/или иным образом согласовывать производство работ по Договору в соответствующих государственных и муниципальных органах, соответствующих специализированных государственных и муниципальных организациях. При этом Подрядчик не несет ответственности за неправомерность деятельности по Договору, если Заказчик не обеспечил такого наличия указанных разрешения и/или согласования.

3.        Размер и порядок оплаты

3.1. Цена работы включает компенсацию издержек Подрядчика и причитающееся ему вознаграждение и указывается сторонами для каждого этапа работ отдельно в Приложениях 1 и 2 к Договору.

3.2. Оплата  материалов   производится Заказчиком до начала производства работ в течение срока, согласованного сторонами в Графике производства и оплаты работ (Приложение  2).

3.3. Оплата каждого этапа работ производится в течение пяти (5) банковских дней с момента приемки этого этапа Заказчиком.

3.4. Оплата производится путем перевода Заказчиком соответствующей денежной суммы на счет, указанный Подрядчиком, в российских рублях по курсу ЦБ РФ на день оплаты (в случае, если сумма указана в иностранной валюте или условных единицах).  При этом датой оплаты считается дата поступления денег на счет Подрядчика/указанный Подрядчиком.

3.5. При существенном возрастании стоимости материалов и/или оборудования, предоставляемых Подрядчиком, а также оказываемых ему третьими лицами услуг, которые нельзя было предусмотреть при заключении Договора, Подрядчик вправе требовать увеличения цены, установленной Договором, а при отказе Заказчика выполнить это требование – расторжения Договора в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.       Сроки  Договора

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями сторон и действует до окончательного выполнения сторонами взятых на себя обязательств.

4.2. Начальный, промежуточные и конечный сроки выполнения работ указываются в Графике этапов и финансирования работ (Приложение 2 к Договору).

4.3. В случае нарушения Заказчиком сроков оплаты в соответствии с пунктами 3.2. и 3.3. Договора, сроки выполнения работ отодвигаются соразмерно количеству дней задержки оплаты.

4.4. Настоящий Договор, может быть, расторгнут досрочно по инициативе Заказчика, который в таком случае обязуется возместить все фактические расходы Подрядчика, понесенные последним в связи с исполнением настоящего Договора до момента получения соответствующего уведомления, а также убытки, причиненные Подрядчику таким расторжением, в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу, и суммой, выплаченной за выполненную работу.

4.5. Гарантийный срок на результаты работ по Договору – 12 месяцев с даты приемки работ. Гарантия не распространяется на случаи нормального износа Объекта, неправильной эксплуатации, ненадлежащего ремонта или механических повреждений, возникших по вине Заказчика.

5.         Ответственность сторон

5.1.
Ответственность Подрядчика:

5.1.1.
В случае нарушения сроков производства работ по Договору, указанных в Графике этапов и финансирования работ (Приложение 2), Заказчик вправе потребовать от Подрядчика уплаты неустойки в размере 0,1% от цены соответствующего этапа работ за каждый день просрочки, но не более 10% от указанной суммы.

5.1.2. В случае выявления Заказчиком в момент приемки работ явных недостатков, Подрядчик устраняет их за свой счет в сроки, согласованные сторонами.

5.1.3. В случае обнаружения Заказчиком в течение гарантийного срока недостатков качества работ Подрядчик обязуется безвозмездно устранять такие недостатки, с учетом положений пункта 4.5. Договора. 

5.1.4. Подрядчик не несет ответственности за допущенные им без согласия Заказчика мелкие отступления от Технической документации, если докажет, что они не повлияли на качество результатов работ.

5.2.
Ответственность Заказчика:    

5.2.1. В случае нарушения сроков оплаты работ и/или материалов по Договору Подрядчик вправе потребовать от Заказчика уплаты пени в размере 0,1% от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, но не более 10% от неуплаченной в срок суммы.

5.2.2. В случае несоблюдения срока подписания акта сдачи-приемки работ или нарушения срока предоставления мотивированных возражений Подрядчик вправе потребовать от Заказчика уплаты штрафа в размере 0,1% от цены соответствующего этапа работ за каждый день просрочки.

5.2.3. В случае отказа Заказчика от любых из согласованных сторонами в Приложениях или дополнительных соглашениях к Договору работ, до начала их производства и/или материалов до их приобретения Подрядчиком, последний вправе потребовать от Заказчика уплаты штрафа в размере 10% от стоимости таких работ и/или материалов.

5.2.4. В случае отказа Заказчика от приемки работ при отсутствии письменных мотивированных возражений в течение пяти (5) календарных дней с даты составления акта сдачи-приемки работа считается принятой Заказчиком, и Подрядчик вправе требовать оплаты выполненного этапа работ.

5.2.5. В случае несоблюдения обязательства, указанного в пункте 2.2.1. Договора, повлекшего издержки и убытки Подрядчика, вызванные простоем, Заказчик компенсирует такие издержки и убытки в полном объеме.

5.2.6. Если Заказчик, несмотря на своевременное и обоснованное предупреждение со стороны Подрядчика об обстоятельствах, указанных в пункте 2.1.9 Договора, в разумный срок не заменит непригодные или недоброкачественные материалы, оборудование, техническую документацию или иные непригодные вещи, не изменит указаний о способе выполнения работы или не примет других необходимых мер для устранения обстоятельств, препятствующих качественному и своевременному выполнению Подрядчиком своих обязательств, Подрядчик вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать оплаты произведенных работ и возмещения, причиненных прекращением Договора убытков в пределах цены, установленной за весь объем работ.

5.3.
Форс-мажор

5.3.1.   Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, не зависящих от воли сторон,  которые возникли после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера и которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.  Сторона, подвергнувшаяся воздействию обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно информирует об этом другую сторону, предоставив подтверждение наличия таких обстоятельств, изданное компетентным органом.  В таком случае срок исполнения сторонами своих обязательств продлевается соразмерно сроку действия таких обстоятельств и/или их последствий.  В случае если указанные обстоятельства непреодолимой силы длятся более трех месяцев, стороны проводят переговоры для определения дальнейшей судьбы Договора.

5.3.2.
Уплата неустоек, штрафов и/или пеней по Договору не освобождает виновную сторону от выполнения своих обязательств.

5.3.3.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение прочих обязательств по Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Особые условия

6.1. В случае если фактические расходы Подрядчика окажутся меньше тех, которые учитывались при определении цены работы, Подрядчик сохраняет право на оплату работ по цене, предусмотренной настоящим Договором, если Заказчик не докажет, что полученная Подрядчиком экономия повлияла на качество выполненных работ.

6.2. В случае обнаружившейся невозможности использования предоставленных Заказчиком материалов, оборудования и/или изделий без ухудшения качества выполняемых работ и отказа Заказчика от их замены Подрядчик будет вправе отказаться от настоящего Договора и потребовать от Заказчика уплаты цены Договора пропорционально выполненной части работ, а также компенсации в пределах суммы Договора.

6.3. В случае необходимости внесения в Техническую документацию и/или иные документы, подписываемые сторонами в связи с Договором, изменений, влекущих увеличение сметной стоимости работ, такие изменения осуществляются на основе согласованной сторонами дополнительной сметы.

6.4. В случае необходимости устранения дефектов в Технической документации и в прочих документах, подписанных сторонами в связи с Договором, возникших не по вине Подрядчика, Подрядчик будет вправе требовать возмещения разумных расходов, которые он понесет в связи с установлением и устранением этих дефектов.

7.
Прочие условия

7.1.
Любые споры и разногласия, возникающие между сторонами по вопросам, связанным с условиями и исполнением Договора, решаются путем переговоров и обсуждений.  В случае не достижения согласия спор передается на разрешение Арбитражного суда г.Москвы в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью с момента их подписания сторонами.

7.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору и/или к Приложениям к нему действительны лишь в случае их письменного оформления, датирования и подписания уполномоченными представителями обеих сторон.

7.4. Все заявления и указания, надлежащим образом переданные представителям сторон, названным в Приложении 6 к Договору, будут считаться переданными сторонам.

7.5. С момента подписания Договора все устные и письменные соглашения и обещания сторон по предмету Договора теряют силу.

7.6. Настоящий Договор составлен в двух (2) экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу, и включает следующие Приложения к Договору:

Приложение 1. Смета работ и строительных материалов
Приложение 2. График этапов и финансирования работ

Приложение 3. Список уполномоченных лиц сторон
Приложение 4. Требования Подрядчика к стройплощадке
Приложение 5. Список материалов, поставляемых заказчиком и график поставок

Адреса, реквизиты  и  подписи сторон

Заказчик:_____________________                        Исполнитель: ООО «Золотой Дом»

Адрес:___________________________ 

          адрес: г. Москва 

Реквизиты:                                                                 Козихинский Б. пер. д22 стр1
                                       


                     ИНН 7710561677
   


                                                    р/с 40702810100190000079
   


                                                    в АКБ «Инвесторгбанк» ЗАО г. Москва
 


                                                    к/с 301018104000000267
                                                                                   БИК 044583267
                                                                                   Тел. 242-88-37(38)    

___________________/                                     /                                                     ______________________/Никонов А.А./


            (Подпись)                                                                                                         (Подпись)
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